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报告材料主要是向上级汇报工作,其表达方式以叙述、说明为
主,在语言运用上要突出陈述性,把事情交代清楚,充分显示内
容的真实和材料的客观。那么报告应该怎么制定才合适呢？
下面是我给大家整理的报告范文，欢迎大家阅读分享借鉴，
希望对大家能够有所帮助。

大学生创业项目可行性分析报告篇一

(一)开发项目区位条件

天和园小区位于小清河北路，地处济南市倾力打造的滨河新
区之中，南邻小清河，于济南动物园隔河相望，东临洛口服
装市场，西至无影山北路，处于小清河于太平河环绕之中。
小区周边配套设施齐全，交通便利，洛口服装城，金牛建材
市场，银座购物广场，军区总医院为生活带来全方位便利，
五十六中，二十八中，济南师范，金牛小学营造浓厚教育氛
围，紧邻的动物园，药山公园，黄河森林公园以及政府投
入86亿巨资改造的小清河景观，营造了舒适的居住环境。

(二)规划方案

天和园小区秋园一号楼项目占地13亩，规划面积1.89万平方
米，建筑密度22%，绿化率15%，天和园小区分为春，夏，秋，
冬四个园区。其中一期工程春园，冬园及夏园，秋园部分楼
盘已建设完成，并投入使用，入住率达99%。

二投资环境分析

(一)宏观环境分析



1.20_年随着新

2.目前北京，上海等一线城市的纯商品房的房价收入比均超
过14，存在明显的房价泡沫，而二线城市的房价收入比基本
维持在3-6之间，楼价相对合理，而且随着二线城市的收入水
平和发展水平的逐年提高，城市的楼价还有较大的上涨空间。

(二)微观环境分析

1.20_年上半年济南房地产市场回顾

(1)年初新政颁布后，济南巿政府土地放量谨慎，第一季度仅
有少量土地上巿，四月份开始，优质地块纷纷上巿，实力开
发商拿地热情高涨，土地巿场成交火热，部分地块甚至由于
超过最高限价而流拍，土地巿场的繁荣侧面反映出开发商看
好房地产巿场的前景。

(2)在新增供应量的带动下，济南房地产巿场供需两旺

20_年上半年，绿地、恒大、中海等品牌开发商大量推盘，在
强劲刚性需求的拉动下，济南房地产巿场成交量稳步增长。
国家颁布的调控政策，一定程度上抑制了房价的上涨步伐，
挤出了大量投资需求，刺激了巿场中潜在刚性需求的释放，
对济南房地产巿场的健康发展起到了积极作用。

(3)郊区大盘的崛起，促使济南房地产巿场郊区化趋势开始呈
现。绿地国际花都、恒大城、恒大名都、尚品清河、万象新
天等郊区项目的大量上巿成交，导致郊区大盘对巿场的影响
加强，济南房地产巿场郊区化趋势开始出现。由于巿中心土
地稀缺，旧城改造风险较大，城郊土地对开发商的吸引力日
渐增强。

2.济南市土地市场分析



附一：20_年1-6月份土地挂牌及成交信息一览表：

(1)20_年月度土地市场分析

详看各月数据，在经历1-3月的低谷之后，4、5月迎来了一个
相对爆发的时期，4月份土地放量供应在5月得到释放，6月份
成交回落，以5月份为例：当月成交108万平方米，形成当月
百万方土地成交年度小高峰。

(2)土地成交类型分析

20_年上半年土地成交类型分析

20_年上半年，居住类用地共成交土地114.67万平方米，成交
土地宗数23宗，成交楼面均价为1499.95元/平米；商业和金
融用地成交面积为32.38万平米，成交土地宗数为19宗，成交
楼面均价为3150.51元/平米。

(3)区域土地市场成交情况

综合以上两个图的各项数据可以发现，滨河板块延续了去年
热点片区的关注度，楼面地价仍有较大幅度的涨幅；以及今
年开始远东邢村唐冶板块的土地成交的放量，相信在未来三
到五年内，滨河板块和邢村唐冶板块会成为开发商和市民持
续关注的热点。

3.济南市普通住宅市场概况

20_年上半年住宅市场总供应量为18845套，较去年同期大幅
下滑，其中新增供应量11826套，共消化房源12358
套，136.86万平米，总销售额为111.64亿元。从价格看，一
季度价格下滑明显，4月份开始市场回暖，供应成交开始放量，
价格反弹；截止到6月底，整体均价为8304元/平米(含章丘板
块)。



4.天和园经过多年的开发建设，无论从广告策划，营销策略，
还是工程质量，物业管理都是一个非常成熟的项目，一期工
程已全部售罊，入住率达99%，小区主要道路，管线，绿化等
配套设施已建设完成，随着小清河片区的改造，小区周围的
环境正在逐步改善，房价将会进一步提升。

三。市场分析及价格预测

(一)根据济南市城市总体规划，未来5年内，市区人口年均增
加7万人，年新增住房需求约140万平方米，另外，根据相关
研究，20年内城镇人口人均年增加4平方米居住面积，以此推
算，全市606万人口每年为提高居住水平新建住房121万平方
米，再考虑到棚户区改造产生的拆迁安置房需求，这都为济
南的房地产提供了巨大的发展空间。济南作为一个二线城市，
商品房价格总体来说处于一个较为合理的价位，济南正处在
城市快速发展阶段，居民收入有了很大提高，城市规模不断
扩大，外来人口增多，购房及改善住房条件的需求也相应增
大，济南的房价将会稳中有升。

提升空间。

(三)目前济南的房地产市场置业和改善性刚性需求是主体，
投资投机行为较少，天和园设计的户型从80-130平方米各种
房型都有，其中以总价款较低的小户型和性价比较高
的90-120平方米的户型居多，给购房的客户提供了很大的选
择空间，而相对于市中心及东部，南部动辄上万一平方的房
价，相对较低的价格及因小清河改造不断改善的居住环境就
使其成为年轻置业者及改善住房条件者的首选地区。另外，
小区附近的洛口服装市场及金牛建材市场有大量的外来人口
及中小私营业主，他们是周边小区潜在的巨大客户群，而天
和园小区便利的交通及仅几分钟的车程对这部分客户无疑来
说有巨大的吸引力。

(四)价格预测



根据项目的自身特点，参考当地房价及发展趋势，本项目预
测价格：

1.多层住宅：8000元/平方米

2.沿街公建：25000元/平方米

3.储藏室：2500元/平方米

四。项目实施计划

(一)工程建设计划

1.20_年3月项目整体开工，20_年3月底交工，。

2.已多年的开发管理经验，施工过程中严格控制工程造价，
严把工程质量，控制工期，提高资金周转率。

(二)销售计划

根据工程进度，该项目拟销售周期为18个月。

五。项目财务经济分析

投资估算(见附表一)

项目经济效益分析(见附表二)

大学生创业项目可行性分析报告篇二

项目名称：青岛市黄岛区元宝石山小流域治理

项目地点：辛安办事处元宝石流域治理

项目规模：总投资250万元



建设时间：2005年

项目承担单位：青岛开发区薛家岛苗圃

2005年度元宝石山小流域治理位于柳花泊办事处东洞门村的
西部。项目区土地部分为丘岭地，土壤多为砂砾石，山岭地
带土层较薄，山顶有一水库，面积为800平方米。项目区属暖
温带半温润气候，四季特点明显，平均气温12.5°c,年活动积
温4647.6°c,平均日照数2500小时，无霜期211天，农耕期283
至293天，年平均降水量750mm左右，其中夏季降水量占全
年降水量的60%，而春季较为干旱。由于夏季降雨集中，容易
造成水土流失。

一是该区域是青岛市黄岛区生态农业规划区，同时项目区又
是重要的观光旅游区，项目区内治理水平直接关系到提高小
区的整体水平，目前项目区内恶劣的地质条件，严重影响了
生态环境，因此，只有加大小流域治理力度，最大限度地改
善生态环境，才能对全市及黄岛区农业生产起到很好的示范
带动作用。

二是项目区内地形条件较差，若遇雨季，山顶水库的水冲刷
而下，带走泥土，使原本贫脊的山地更加恶化，给山下的村
民及农田带来损失，影响了区域内人民群众生活的进一步提
高。只有通过坚持不懈的努力，极大地改善农业生态环境和
生产条件，合理的进行治理，发挥整体效益，才是改善全区
环境的有效途径。

三是通过小流域治理项目的实施，可以推动农业园区建设，
辐射带动全区高效观光农业的快速发展，从而有效地提高农
业生产结构调整步伐。

一是办事处及各村对小流域治理非常重视，要求迫切，为该
项目的实施奠定了非常坚实的组织基础和群众基础。



二是项目实施后，可以蓄水保土，绿化美化环境，极大地改
善生产条件和生活环境，其生态效益和社会效益十分突出。

综上所述，此项目的实施是可行的。

2005年计划总投资200万元，主要是进一步完善治理区域内的
道路、护坡、水渠、截流蓄水，进行水土保护的营造，通过
流域治理，改善农业生产环境状况，促进经济发展，实现生
态效益、社会效益和经济效益有机统一，使生态观光园项目
达到高效、示范、带动、辐射的效果，项目具体建设措施如
下：

（一）工程措施

1、修建拦水坝一处，

2、修筑1000米生产便道1条，硬化砼路面。

3、修彻排水沟1000米，

4、灌溉渠1000米

5、砌石护坡500米，开挖运送土石方20000立方

6、平整部分土地用于育苗造林。

7、地下管网的铺设

（二）林业措施

在裸露的山体上栽树造林70亩，栽植雪松、黑松、果树、茶
树等苗木20万株，改善生态环境，提高森林覆盖率，增强水
土保持能力。

（一）投资概算



依据有关部门核定的水利工程造价及所用物资当前的市场价
格，结合项目区实际开发内容，总投资250万元。其中：工程
措施投资额190万元，林业措施投资60万元。

1、水利工程措施投资

（1）新建拦水坝一处投资45万元

（2）新建生产道路一条，铺设砼路面5000平方米，投资60万
元

（3）修彻排水沟1000米，投资5万元

（4）灌溉渠1000米，投资10万元

（5）砌石护坡及运送土石方，投资40万元

（6）平整育苗护坡梯田50亩，投资15万元

（7）地下管网铺设，投资5万

（8）修拦水坝一处，投资10万元

2、林业项目投资

苗木投资60万元

（二）资金筹集

整个项目共需投资250万元，申请青岛市立项扶持100万元，
自筹150万元。

该项目建成后，可以初步在生态效益、社会效益上取得以下
成效：



1、生态效益显著，大大改善当地生态环境，有效地防止水土
流失，保护耕地，同时道路的硬化、绿化，美化了项目区的
生态环境，实现了人与自然和谐相处的目标。

2、社会效益显著：一是项目的水利建设和道路建设，可大大
缓解项目区内水资源供求矛盾，调节水源的分布平衡，改善
农业生产条件，方便农民生产生活。二是能发挥项目区的辐
射带动作用，促进全区的小流域治理，三是通过流域治理，
保护生态环境，改善投资环境。

3、经济效益可观：该项目建成后，可改善山上山下的灌溉现
状，还可推动农业观光园的建设，极大的增加农民的收入，
使项目区内出现“山青、水秀、粮丰、林茂、民富”一派欣
肷向荣的景象。

大学生创业项目可行性分析报告篇三

1.宏观背景

2.微观背景

新的社会环境下，大学生就业形势已日渐严峻，为此，国家
为鼓励大学生创业出台了一系列的优惠政策，大大减小了投
资风险。奶茶店行业投入少，见效快，收入稳定，风险小，
无技术难读。对于刚踏入社会创业的大学生来说，这是一个
很好的选择。

1.样本

此次研究采用的是在神农城与湖南工业大学附近邀请路人填
写调查问卷的方法选取样本。调查于2014年11月2号在神农城，
3号4号在湖南工业大学进行。调查对象是路人，采用的原则
是随机抽样法，方法如下：在选取了第一个之后，每隔二十
个在调查一个，如果其中一个拒绝了，则选择下一个，以此



类推。在这三天的调查中，我们一共发放了300份问卷，其中
回收了212份有效问卷。这就是我们研究的重要依据。

2.问卷：

本次问卷共有9个问题，其中有单选有多选。将这212份问卷
制成如下表格：

样本购买情况

人口统计特征

购买行为分析

通过上面的数据分析，我们可以作如下分析：

店铺租金6000元一月店铺装修1w元设备花费8000元开业传单
及人工费用500

前期总花费24500元

本文通过对问卷调查所得的数据的处理，分析和比较了在学
校及神农城的购买者在购买动机、购买行为和对竞争对手的
评价的异同。分析比较的结果显示如下：

1.从光顾新店的原因看，传单与店铺的开店优惠都是吸引顾
客的有力方式

2.从客户的组成比例来看，19~30青年人较多，这便是我们的
首要客户。

3.价格方面大家更偏向于普通的市场价位，可以有自己的高
档产品。

4.从购买行为上来看，送货上门和网购已成为当代的一个流



行趋势

5.对店铺的要求卫生一定要注意，店铺一定要有自己的核心
产品，招牌奶茶。

6.可以每天推出一款特价优惠的奶茶套餐来吸引顾客

通过上面的研究结果，我们可以得到以下的启示：

1.传单要做的有吸引力，这样别人才会去看，才会知道新店
开张的消息。新店开张需要有一定的活动优惠，来吸引顾客
光顾。

2.店铺可以会员积分，积分达到一定的额度可以兑换奶茶或
其他饮品

3.不仅要照顾好老顾客，同时用发传单及优惠活动来吸引跟
多的新顾客

4.网购与送货上门是其他竞争者暂时没有做到的，我们可以
试一试

5.在不同的季节提供不同的招牌饮品。

大学生创业项目可行性分析报告篇四

现在的大学生及年青人多数是暂居在某个城市，他们年轻奔
放的性格又敢于追求时尚与创意。我们通过低价收购一些家
居旧物，对它们进行改造，低廉的收购价格和加工费用，可
以使这些家居用品买到很低的价格，但是仍然有令人赏心悦
目的外观。



大学生创业项目可行性分析报告篇五

家里有小孩或者老人的家庭，为了让他们行动更加方便和安
全，可能会需要将一些尖锐的菱角加一成厚厚的保护层，或
者增加防滑措施，或者需要小东西收纳箱一方记性不好找不
着东西之类的等，这些都在我们设计的思考范围之类。我们
的潜在客户是很多的，我们的设计与服务理念均是与人们追
求高品质的生活联系在一起的，与环保低碳的社会发展方向
是一致的，因此我们具有广阔的市场前景。


